GEMEINDE DENKENDORF

Landkreis Eichstatt

Gemeinde Denkendorf* Wassertal 2* 85095 Denkendorf Sachbearbeiter: Bgm/in Forster

Durchwahl -0
Zimmer-Nr. 1 OG
Aktenzeichen: 024

Denkendorf, 06.09.18

Ladung zur Sitzung des Bauausschusses
im Schulungsraum Feuerwehrhaus Denkendorf
am Donnerstag, den_13.09.2018 um 18.30 Uhr

TAGESORDNUNG
1. Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 26.07.2018
2. Beschluss Uber die Tagesordnung
34. Anbau eines Gerateschuppens mit Holzlager und Anbau an die Garage auf
FI.Nr. 544/26 Gem. Gelbelsee, Reichertsweg
35. Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 257 Tfl. Gem.
Zandt, Dérndorfer Stralle
36.  Errichtung einer Landwirtschaftlich genutzten Halle auf FI.Nr. 42 Gem.
Denkendorf
37. Nutzungsénderung / Sanierung des Bestandsgebaudes + Neubau eines
EFH mit Doppelgarage auf FI.Nr. 7 Gem. Dérndorf
38.  Errichtung einer Eingangs- und Terassenuberdachung auf FI.Nr. 21 Gem.
Bitz
39. Neubau einer geschlossenen Kleingarage in Gelbelsee auf FI.Nr. 538/6
Gem. Gelbelsee
40. Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 51/38 Gem.
Schoénbrunn
Bankverbindungen: Offnungszeiten:  Kontakt:
IBAN. DE18 15150000 0018 1300 80 IBAN. DEST 7216 0818 0007 1104 72 800 1200 Un  Teetac. 06de. 04 18 56
BIC: BYLADEM1ING BIC: GENODEF1INP Donnerstag e-mail:  poststelle@gemeinde-denkendorf.de

14.00 ~ 18.00 Uhr
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Claudia Forster

1. Burgermeisterin



TOP 39

Bauantrag Trost Tizian, Neubau einer geschlossenen Kleingarage auf FI.Nr. 538/6
Gem. Gelbelsee, Reichertsweg 6a

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und damit im Bereich der Veréande-
rungssperre, hier fir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21 ¢ ,Innenbereich

Gelbelsee“.
Die darin getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der verdichteten Bebauung, werden

vom gepl. Vorhaben eingehalten.

Durch die vorhandene Hochspannungsleitung die diagonal iiber das Grundstiick ver-
lauft ist eine mittige Bebauung nicht méglich.

Daher Uberschreitet der Antragsteller die max. zulassige Grenzbebauung. Er benétigt
daher eine isolierte Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss beschlieBt, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form sowie der
Ausnahme von der Veranderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungsplanénderung
Nr. 21 ¢ ,Innenbereich Gelbelsee”, sowie der isolierten Abweichung von den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Bereich der
Zufahrt zum Bauvorhaben, hat der Antragsteller auf eigene Kosten und durch die hierfir
von Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen. Eine Kostenbeteiligung der
Gemeinde wird ausgeschlossen.
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TOP 40

Bauantrag Block Irene und Robert, Neubau eines EFH mit Doppelgarage auf FI.Nr.
51/38 Gem. Schonbrunn

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ¢ ,RémerstralRe” OT

Schénbrunn.
Die darin getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Bebauung, werden vom gepl. Vor-

haben eingehalten.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss beschlie8t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form das ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.
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NIEDERSCHRIFT Seite: 46

uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf
am: 13.09.2018 in Denkendorf
um: 18:30 Uhr Schulungsraum Feuerwehrhaus Denkendorf

Samtliche 7 Mitglieder des Bauausschusses
waren ordnungsgemal geladen.

Vorsitzender war: 1. Burgermeisterin Claudia Forster
Schriftfihrer war. H. Forster

Anwesend waren:

Forster Claudia. 1. Blrgermeisterin
Fritzen Heike

Schowalter Rolf

Sendtner Thomas

v. Wernitz-Keibel Regina

Werner Stephan

Entschuldigt abwesend waren:

Weber Alfons

Unentschuldigt abwesend waren:

Die Beschlussfahigkeit war somit gegeben.



FORTSETZUNGSBLATT ZUR NIEDERSCHRIFT Seite: 47
Uber die 6ffentliche Sitzung

des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf am: 13.09.2018

|Lfd. Nr. Sachverhalt

1. Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 26.07.2018
Ohne Erinnerung

2. Beschluss liber die Tagesordnung
Der Bauausschuss beschliel3t, den Tagesordnungspunkt 40, hier den Bauantrag
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 51/38 Gem.
Schénbrunn von der Tagesordnung abzusetzen. Der Bauantrag wird im Geneh-
migungsfreistellungsverfahren weiter behandelt.
Abstimmungsergebnis: 6 0

34. Bauantrag Willibald Trost, Gelbelsee — Anbau eines Gerédteschuppens mit
Holzlager und Anbau der Garage 544/26 Gem. Gelbelsee, Reichertsweg 6
(602)
Sachverhalt:
Das Vorhaben zum Anbau an den Gerateschuppen liegt im unbeplanten Innen-
bereich und damit im Bereich der Verdnderungssperre, hier flr das Gebiet der
Bebauungsplananderung Nr. 21 ¢ ,Innenbereich OT Gelbelsee".
Der Anbau an die Garage liegt im Bereich des Bebauungsplans Nr. XV (15)
,Reichertsweg” Gelbelsee.
Beide Vorhaben berlihren die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplanes
nicht.
Die Nachbarunterschriften sind gesamt vorhanden. Die Zustimmungen zur er-
forderlichen Abstandsflacheniibernahme liegen dem Bauantrag bei.
Beschluss:
Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Verdnderungssperre flir das Gebiet der Bebauungs-
plananderung Nr. 21 ¢ ,Innenbereich Gelbelsee" das gemeindliche Einverneh-
men zu erteilen.
Abstimmungsergebnis: 6 0

35. Bauantrag Siegismund Panzer, Zandt — Neubau eines Einfamilienhauses

mit Doppelgarage auf FI.Nr. 257 Tfl. Gem. Zandt, Dérndorfer Str. 7 a (602)

Sachverhalt;

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und damit im Bereich der Ver-
anderungssperre, hier fir das Gebiet der Bebauungsplanénderung Nr. 21 e ,In-
nenbereich OT Zandt".



FORTSETZUNGSBLATT ZUR NIEDERSCHRIFT Seite: 48
Uber die 6ffentliche Sitzung

des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf am: 13.09.2018

| Lfd. Nr.

Sachverhalt |

36.

Die darin getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der verdichteten Bebauung,
werden vom gepl. Vorhaben eingehalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Verdnderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungs-
planédnderung Nr. 21 e ,Innenbereich Zandt* das gemeindliche Einvernehmen
zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt zum Bauvorhaben, hat der Antragsteller auf eigene Kosten und
durch die hierfiir von der Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen.
Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Bauantrag Wirth Nikolaus und Karolina — Errichtung einer landwirtschaft-
lich genutzten Halle auf FI.Nr. 42 Gem. Denkendorf, MeierhofstraBe 13

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und damit im Bereich der Ver-
anderungssperre, hier fir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21 ,In-
nenbereich Denkendorf*.

Die darin getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der verdichteten Bebauung,
werden vom gepl. Vorhaben nicht beriihrt.

Aus dem Gremium wird nachgefragt, inwieweit der ebenso dargestellte Abbruch
geregelt bzw. genehmigt ist und welche Nutzung das Geb&ude haben wird.
Weitergehend wird angeregt zu priifen, ob das gepl. Gebaude aus stadtebauli-
chen Griinden und gerade in der Meierhofstral3e hinsichtlich der Einhaltung der
Gebaudeflucht u. U. weiter nach Suden zuriickversetzt werden kann.

Seitens der Bauverwaltung der Gemeinde wird festgestellt, dass im Jahr 2005
die Behandlung des Abbruchs im Rahmen des damaligen Genehmigungsfrei-
stellungsverfahrens durchgefuhrt wurde.

Ergénzend wird hierzu aus dem Gremium festgestellt, dass der Abbruch des
landw. Gebaudes wohl nur der Anzeigepflicht unterliegt bzw. sogar verfahrens-
frei sein wird.

Da der Antragsteller anwesend ist, wird diesem zu den weiteren Fragen das
Wort erteilt.

Dieser erklart, dass die gepl. Bauweise so mit dem Landratsamt im Vorfeld be-
sprochen und bei Einreichung der Unterlagen auch so genehmigt werden kann.
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Uber die 6ffentliche Sitzung

des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf am: 13.09.2018

| Lfd. Nr.

Sachverhalt

37.

Zur Nutzung stellt der Antragsteller noch fest, dass in diesem Gebaude der Trak-
tor sowie ein Anhanger abgestellt werden sollen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Verédnderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungs-
planéanderung Nr. 21 ,Innenbereich Denkendorf‘ das gemeindliche Einverneh-
men zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Bauantrag Schranz Dieter Nutzungsanderung / Sanierung des Bestands-
gebdudes + Neubau eines EFH mit Doppelgarage auf FI.Nr. 7 Gem. Dérn-
dorf, Riedenburger StraRe 14

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und damit im Bereich der Ver-
anderungssperre, hier fir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21 b ,In-
nenbereich Dérndorf".

Auf dem Grundstiick befinden sich nach der Nutzungsanderung bzw. Sanierung
und dem Neubau des EFH 6 Wohneinheiten.

Gem. dem Beb. Planentwurf zur 21 b sind je WE von tiber 60 m? 200 m? Grund-
stlcksflache und fur ein EFH 450 m? Grundstiicksflache einzuhalten.

Damit sind fir die geplanten Vorhaben eine Grundstiicksflache von 1.450 m?
vorzuhalten. Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 1.575 m2.

Die im Beb. Planentwurf Nr. 21 b getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der
MindestgrundstlicksgrofRe, werden vom gepl. Vorhaben damit eingehalten.
Ebenso sind die Vorgaben der Stellplatzsatzung eingehalten

Bei der Vorlage einer erganzend vorgelegten GRZ/GFZ Berechnung, die auch
die Stellflaichen bzw. Zuwegungen beinhaltet, wurde seitens des Planers eine
GRZ von 0,264 und eine GFZ von 0,661 berechnet.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veranderungssperre fir das Gebiet der Bebauungs-
plananderung Nr. 21 b ,Innenbereich Dérndorf* das gemeindliche Einvernehmen
Zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 0
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| Lfd. Nr.

Sachverhalt B

38.

39.

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt zum Bauvorhaben, hat der Antragsteller auf eigene Kosten und
durch die hierfiir von der Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen.
Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Bauantrag GieBer Christine, Errichtung einer Eingangs- und Terrassen-
iilberdachung auf FI.Nr. 21 Gem. Bitz, Seestrale 15

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und damit im Bereich der Ver-
anderungssperre, hier fir das Gebiet der Bebauungsplanénderung Nr. 21 a ,In-
nenbereich Bitz".

Die darin getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der verdichteten Bebauung,
wer-den vom gepl. Vorhaben eingehalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veradnderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungs-
planéanderung Nr. 21 a ,Innenbereich Bitz", sowie der isolierten Abweichung von
den bau-ordnungsrechtlichen Vorschriften, das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Bauantrag Trost Tizian, Neubau einer geschlossenen Kleingarage auf
FI.Nr. 538/6 Gem. Gelbelsee, Reichertsweg 6a

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und damit im Bereich der Ver-
anderungssperre, hier fir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21 ¢ ,In-
nenbereich Gelbelsee”.

Die darin getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der verdichteten Bebauung,
werden vom gepl. Vorhaben eingehalten.

Inwieweit durch die vorhandene Hochspannungsleitung, die diagonal Uber das
Grundstiick verlauft, die mittige Bebauung méglich ist, muss im Verfahren ge-
klart werden.

Auch Uberschreitet der Antragsteller mit der gepl. Bebauung die max. zuléssige
Grenzbebauung. Er benétigt daher eine isolierte Abweichung von den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften. Uber diese hat jedoch das Landratsamt abschlie-
Rend zu entscheiden.
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| Lfd. Nr.
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Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veranderungssperre fir das Gebiet der Bebauungs-
plananderung Nr. 21 ¢ ,Innenbereich Gelbelsee“, sowie der isolierten Abwei-
chung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften, das gemeindliche Einver-
nehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt zum Bauvorhaben, hat der Antragsteller auf eigene Kosten und
durch die hierfur von der Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen.
Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Weitere Anfragen und Informationen:

Es wurde keine weiteren Anfragen vorgebracht.

LU,
,@é«

Claudia Forster Forster
1. Blrgermeistefin Schriftfihrer

Mitglieder des Bauausschusses:



