GEMEINDE DENKENDORF

Landkreis Eichstatt

Gemeinde Denkendorf* Wassertal 2* 85095 Denkendorf Sachbearbeiter: Bgm/in Forster

Durchwahl -0
Zimmer-Nr. 1 0G
Aktenzeichen: 024

Denkendorf, 20.07.18

Ladung zur Sitzung des Bauausschusses

im Schulungsraum Feuerwehrhaus Denkendorf
am Donnerstag, den_26.07.2018 um 18.00 Uhr

TAGESORDNUNG

1. Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 28.06.2018
2. Beschluss Uber die Tagesordnung

12. Neubau einer Doppelhaushélfte mit Carport auf FI.Nr. 3 Gem. Dorndorf,
Fuchsbergstralle
18. Neubau einer Doppelhaushélfte mit Carport und Gerateraum auf FI.Nr. 3/3

Gem. Démdorf, Fuchsbergstralle

30. Neubau einer Dreifachgarage auf FI.Nr. 35/4 Gem. Démdorf, Riedenburger
Stralle

31. Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 144/10 Tfl.
Gem. Denkendorf, Altenberger Stralle

32. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 51/42 Gem. Schon-
brunn, An der Windmuhle

33. Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten Halle auf FI.Nr. 57 Gem. Gel-
belsee, Jurastralle

Anschlielend erfolgt eine Information Uber den Entwurf der Bebauung fur
FI.Nr. 1413 Gem. Denkendorf

, 20.07/401

Claudia Forster
1. Blrgermeisterin

Bankverbindungen: Offnungszeiten: Koptakt:

Sparkasse Ingolstadt Eichstatt Volksbank Raiffeisenbank Bayem Mitte eG  Montag — Freltag Telefon: 08466/94 16 -0

IBAN: DE18 7215 0000 0018 1300 88 IBAN: DE37 7216 0818 0007 1104 72 8.00 -~ 12.00 Uhr Telefax: 08466 /94 16 66

BIC: BYLADEM1ING BIC: GENODEF1INP Donnerstag e-mail:  poststelle@gemelnde-denkendorf.de
14.00 - 18.00 Uhr :



NIEDERSCHRIFT Seite: 39

Uber die &ffentliche Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf
am: 26.07.2018 in Denkendorf
um: 18:00 Uhr Schulungsraum Feuerwehrhaus Denkendorf

Samtliche 7 Mitglieder des Bauausschusses
waren ordnungsgemaf geladen.

Vorsitzender war: 1. Burgermeisterin Claudia Forster
Schriftfihrer war: H. Forster

Anwesend waren:

Forster Claudia. 1. Blrgermeisterin
Fritzen Heike

Schowalter Rolf

Sendtner Thomas

v. Wernitz-Keibel Regina

Weber Alfons

Werner Stephan

Entschuldigt abwesend waren:

Unentschuldigt abwesend waren:

Die Beschlussfahigkeit war somit gegeben.
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Uber die 6ffentliche Sitzung

des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf am: 26.07.2018
| Lfd. Nr. Sachverhalt
1. Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 28.06.2018
Ohne Erinnerung
2. Beschluss liber die Tagesordnung
Ohne Beschluss
12. Bauantrag Stefanie u. Dominik Kdstler, Hepberg - Neubau einer Doppel-

haushalfte und eines Doppelcarports auf dem Grundstiick FI.Nr. 3 Gem.
Dérndorf, Fuchsbergstr 14 a (602)

Sachverhalt:

Ein gleichlautender Bauantrag mit Doppelgarage wurde bereits in der Sitzung
vom 05.04.18 behandelt und zugestimmt.

In der Sitzung vom 28.06.18 wurde hierzu dann eine Tektur mit Verschiebung
der Haushalfte und der Garage behandelt.

Dem Vorhaben mit der beantragten Abweichung hinsichtlich des Stauraums vor
Garage von 5,0 m auf 2,75 bzw. 1.80 m wurde hierbei das gemeindliche Ein-
vernehmen nicht erteilt.

Daraufhin wurde die heutige Tektur vorlegt, die nun einen Doppelcarport anstatt
der Doppelgarage mit einem Stauraum von 4,05 m bzw. 3,0 m zur éffentlichen
Verkehrsflache aufweist.

Hinsichtlich der Verringerung des Stauraums vor Carports auf 3,0 m wurde in
der letzten Sitzung genannt, dass man diesen bei Carports zur Anwendung brin-
gen kann.

Das Vorhaben liegt ebenso weiterhin im Bereich der Veranderungssperre, hier
fir das Gebiet des einfachen Bebauungsplananderung Nr. 21 b ,Unbeplanter
Innerortsbereich OT Dérndorf* und bedarf dahingehend einer Ausnahme.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veradnderungssperre fur das Gebiet des einfachen
Bebauungsplans Nr. 21 b ,Unbeplanter Innerortsbereich OT Dérndorf* das ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Er beschlieRt ferner, der Abweichung von der ,Ortlichen Bauvorschrift zur Orts-
gestaltungsatzung“ sowie der Stellplatzsatzung hinsichtlich der Unterschreitung
des Stauraums vor Garagen bzw. dem Carport zuzustimmen.
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| Lfd. Nr.

Sachverhalt

18.

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt zum Bauvorhaben, haben die Antragsteller auf eigene Kosten
und durch die hierfiir von Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen.
Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 7 0

Bauantrag Ramona u. Robert Huber, Stammham - Neubau eines Wohn-
hauses (DHH) und einem Carport mit Gerateraum auf dem Grundstiick
FI.Nr. 3/3 Gem. Dorndorf, Fuchsbergstr. 14 (602)

Sachverhalt:

Ein gleichlautender Bauantrag wurde bereits in der Sitzung vom 19.04.18 be-
handelt und zugestimmt.

Aufgrund der Verschiebung des Doppelhauses mit Carport nach Stden, wie bei
der Nachbarbebauung, kann nun auch hier der Stauraum vor Garagen bzw.
dem Carport nicht eingehalten werden. Der Stauraum betragt 6,01 m bzw.
4,20 m.

Das Vorhaben liegt ebenso weiterhin im Bereich der Verdnderungssperre, hier
fur das Gebiet des einfachen Bebauungsplananderung Nr. 21 b ,Unbeplanter
Innerortsbereich OT Dérndorf* und bedarf dahingehend einer Ausnahme.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veranderungssperre fur das Gebiet des einfachen
Bebauungsplans Nr. 21 b ,Unbeplanter Innerortsbereich OT Dérndorf‘ das ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Er beschlieRt weiterhin, der Abweichung von der ,Ortlichen Bauvorschrift zur
Ortsgestaltungsatzung“ sowie der Stellplatzsatzung hinsichtlich der Unter-
schreitung des Stauraums vor Garagen bzw. dem Carport zuzustimmen.

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt zum Bauvorhaben, haben die Antragsteller auf eigne Kosten
und durch die hierfiir von Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen.
Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 7 0
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30.

31.

Bauantrag Karin Nerb, Dérndorf - Neubau einer Dreifachgarage auf dem
Grundstiick FI.Nr. 35/4 Gem. Dérndorf, Riedenburger Strale 32 a (602)

Sachverhalt:

Es ist geplant im Bereich eines bestehenden Nebengebaudes eine Dreifachga-
rage zu errichten. Die Zufahrt erfolgt Uber die Riedenburger Strale.

Das Vorhaben liegt im Bereich der Veranderungssperre, hier fir das Gebiet des
einfachen Bebauungsplanédnderung Nr. 21 b ,Unbeplanter Innerortsbereich OT
Dorndorf* und bedarf dahingehend einer Ausnahme.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veranderungssperre fiir das Gebiet des einfachen
Bebauungsplans Nr. 21 b ,Unbeplanter Innerortsbereich OT Dérndorf* das ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt zum Bauvorhaben, hat die Antragstellerin auf eigene Kosten
und durch die hierfr von Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen.
Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Gemeinderatin Frau von Wernitz-Keibel nimmt wegen pers. Beteiligung an der
Abstimmung nicht teil.

Bauantrag Johannes Stephan, Ingolstadt - Neubau eines Einfamilien-
haueses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 144/10 Tfl. Gem.
Denkendorf, Altenberger Strae 5 a (602)

Sachverhalt:

Die ErschlieBung als Zufahrt sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen
gem. Planung Uber die Altenberger Stral3e.

Das Vorhaben liegt im Bereich der Veranderungssperre, hier fur das Gebiet des
einfachen Bebauungsplanadnderung Nr. 21 ,Unbeplanter Innerortsbereich Den-
kendorf‘ und bedarf dahingehend einer Ausnahme.

Die Festsetzungen des einfachen Beb. Plans, hier im Quartier Il sind eingehal-
ten.
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32.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veranderungssperre fir das Gebiet des einfachen
Bebauungsplans Nr. 21 ,Unbeplanter Innerortsbereich Denkendorf‘ das ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Etwaige erforderliche Ver- u. Entsorgungsleitungen sowie Anpassungen im Be-
reich der Zufahrt zum Bauvorhaben, hat der Antragsteller auf eigene Kosten
und durch die hierfiir von Gemeinde bestimmte Fachfirma erstellen zu lassen.
Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 7 0

Bauantrag Franziska u. Sebastian Otto, Ingolstadt - Neubau eines Einfa-
milienhauses mit Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 51/42 Gem. Schon-
brunn, An der Windmiihle 6 (602)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Bereich des Beb. Plans Nr. XLII (42) ,Rémerstralle” im
OT Schénbrunn.

Hinsichtlich der Ubernahme der Abstandsflachen wurde ein entsprechender
Antrag vom Gemeinderat bereits in seiner Sitzung vom 14.06.18 behandelt
und zugestimmt.

Der vorliegende Bauantrag ist dahingehend gleich, sodass auch hier die Zu-
stimmung zur Abstandsflachentibernahme erforderlich ist bzw. erfolgen kann.

Erganzend wurde jetzt ein Antrag auf Befreiung von der Einhaltung der Vorga-
ben im Beb. Plan eingereicht.

Es wird beantragt, hinsichtlich der Festsetzung ,B 2 | Ortliche Bauvorschriften
Nr.1 Abstandsflachen* abzuweichen.

Hier ist im Beb. Plan festgesetzt, dass fur die Abstandsflachen weiterhin die
Regelungen der Bayerischen Bauordnung gelten.

Angaben Bauherrn:

Das Bauvorhaben soll mit einer Garage an der Ostgrenze realisiert werden.
Da das Gelande nach Stiden hin abfalit, kann die mit 3,0 m héchst zugelas-
sene mittlere Wandhohe von Grenzgaragen nicht eingehalten werden. Mit ei-
ner mittleren Wandhéhe von 3,74 m wird diese um 0,74 m Uberschritten.

Die nachbarrechtlichen Rechte unseres Nachbarn von FIL.Nr. 51/41 werden
durch die Errichtung des Bauvorhabens nicht negativ eingeschrankt. Eine
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Beeintrachtigung hinsichtlich Belichtung, Beliftung oder Besonnung ist nicht
zu erwarten. Der betroffene Nachbar hat durch seine Unterschrift auf den ein-
gereichten Unterlagen dem Bauvorhaben zugestimmt. Des Weiteren werden
von uns bei der Bauausfuhrung die gesetzlichen Brandschutzvorschriften be-
achtet und eingehalten.

Stellungnahme Bauverwaltung:

Im Beb. Plan ist hinsichtlich der Wandhéhe fiur Garagen keine weitere ergén-
zende Regelung vorhanden.

Die Notwendigkeit zum erforderlichen Beschluss der Gemeinde hierflr ergibt
sich damit formal aus der Festsetzung im Beb. Plan: ,Fur Abstandsflachen gilt
die Bayerische Bauordnung®.

Uber die abschlieBende Erteilung hinsichtlich der ergédnzend beantragten Ab-
weichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften, hier den Abstandsflachen,
hat aber dann allein wieder das Landratsamt zu entscheiden.

Aus dem Gremium wird zur beantragten Befreiung festgestellt, dass man im
Vorfeld zum Bebauungsplan die Topographie aufgenommen und daraufhin die
Wandhohen fir die Gebaude, dann ausgehend vom Stralenniveau festgelegt
wurde.

Weiter wird genannt, dass die Vermutung nun nahe liegt, dass bei der Er-
schlielfung die urspriinglichen Gelédndehdhen verandert und damit die festge-
legten Wandhdhen nicht mehr passen bzw. eine doch veranderte Geléndenei-
gung vorhanden ist.

Es wird vorgeschlagen, im Baugebiet eine erneute Aufnahme des Geléndes
und dann eine Anpassung der Wandhohen als Festsetzung durchzufihren,
ohne dass dies eine Anderung des Beb. Plans auslost.

Zur zukunftig geforderten Anpassung der Wandhéhen wird im Zuge der Dis-
kussion einvernehmlich festgestelit, dass hierfiir in jedem Fall eine Anderung
des Beb. Plans erforderlich wird.

Im heute vorliegenden Fall solle der beantragten Befreiung jedoch zugestimmt
werden.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form
sowie der Befreiung vom Bebauungsplan Nr. XLII (42) ,RémerstralRe” BA I
hinsichtlich der Nichteinhaltung der Abstandsflachen der ,Bayerischen Bau-
ordnung® zuzustimmen.

Der Bauausschuss beschliet weiterhin, der Ubernahme der anfallenden Ab-
standsflachen mit 0,905 m bis 0,43 m flir die Bebauung, bezugnehmend auf
den Gemeinderatsbeschluss vom 14.06.18, auf das gemeindliche Grundstiick
FI.Nr. 51/43 Gem. Schénbrunn zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 7 0
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32.

Bauantrag Anton Wiirmser, Gelbelsee — Errichtung einer landwirtschaft-
lich genutzten Halle auf FI.Nr. 57 Gem. Gelbelsee, Jurastr. 3 (602)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im OT Gelbelsee und liegt noch im Bereich der Verande-
rungssperre, hier fir das Gebiet der Bebauungsplanénderung Nr. 21 ¢ ,Innen-
bereich OT Gelbelsee". Die darin getroffenen Festsetzungen allein hinsichtlich
zur verdichteten Bebauung, werden vom gepl. Vorhaben nicht berihrt.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, der Bauvoranfrage in seiner vorliegenden Form

sowie der Ausnahme von der Veranderungssperre fur das Gebiet der Bebau-

ungsplananderung Nr. 21 ¢ ,Innenbereich Gelbelsee* das gemeindliche Ein-

vernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 0

Gemeinderatin Fritzen nimmt wegen pers. Beteiligung an der Abstimmung nicht

teil.

Weitere Anfragen und Informationen:

Es wurde keine weiteren Anfragen vorgebracht.

g/u .
S
Claudia Forster Forster

1. Burgermeisterin Schriftflhrer

Mitglieder des Bauausschusses:



