GEMEINDE DENKENDORF

Landkreis Eichstatt

Gemeinde Denkendorf* Wassertal 2* 85095 Denkendorf Sachbearbeiter: Bgm/in Forster

Durchwahl -0
Zimmer-Nr. 1 0G
Aktenzeichen: 024

Denkendorf, 15.03.18

Ladung zur Sitzung des Bauausschusses im Sitzungssaal des Rathauses
am Donnerstag, den_22.03.2018 um 18.30 Uhr

TAGESORDNUNG

1. Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 22.02.2018

2. Beschluss (ber die Tagesordnung

9. Antrag zur Errichtung eines Nebengeb&udes mit Pultdach auf FI.Nr. 154/57
Gem. Denkendorf, Eibenstrale

10.  Antrag zur Errichtung einer Garage auf FI.Nr. 348/1 Gem. Dérndorf, Jagd-
stralle

11. Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit 2 Garagen auf FI1.Nr.
5568/1 Gem. Gelbelsee, FalkenstralRe

12. Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses (Doppelhaushalfte) mit Doppel-
garage auf FI.Nr. 3 Gem. Dérndorf, FuchsbergstraRe

13.  Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses (Doppelhaushalfte) mit Garage
auf FL.Nr. 3/1 Gem. Dérndorf, Riedenburger StraRe

14.  Bauvoranfrage zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 14 Stellplatzen
auf FI.Nr. 1474 Tfl. Gem. Denkendorf, Hauptstrale

@l\(en orf, 15.08.2Q018

Claudia Forste
1. BUrgermeisterin

Bankverbindungen: Offnungszeiten: Kontakt:

Sparkasse Ingolstadt Eichstatt Volksbank Raiffeisenbank Bayern Mitte eG  Montag - Freitag Telefon: 08466/84 16 -0
{BAN: DE18 7215 0000 0018 1300 88  IBAN: DE37 7216 0818 0007 1104 72 8,00 - 12.00 Uhr Telefax: 08466 /94 16 66
BIC: BYLADEM1ING BIC: GENODEF1INP Donnerstag e-mail.  poststelle@gemeinde-denkendorf.de

14,00 - 18.00 Uhr



NIEDERSCHRIFT Seite: 10

uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf
am: 05.04.2018 in Denkendorf
um: 18:00 Uhr Sitzungssaal Rathaus

Samtliche 7 Mitglieder des Bauausschusses
waren ordnungsgemaf geladen.

Vorsitzender war: 1. Birgermeisterin Claudia Forster
Schriftfhrer war: H. Landes

Anwesend waren:

Forster Claudia. 1. Burgermeisterin
Sendtner Thomas

Stechno Josef

Werner Stephan

v. Wernitz-Keibel Regina

Entschuldigt abwesend waren:

Schowalter Ralf
Weber Alfons

Unentschuldigt abwesend waren:

Die Beschlussfahigkeit war somit gegeben.
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Uber die 6ffentliche Sitzung

des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf am: 05.04.2018

| Lfd. Nr. Sachverhalt

1. Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 22.02.2018
Ohne Erinnerung

2. Beschluss liber die Tagesordnung
Ohne Beschluss

9. Antrag Martin Méller, Denkendorf — Errichtung eines Nebengebdudes mit
Pultdach auf FI.Nr. 154/57 Gem. Denkendorf, Eibenstr. 19 (602)
Sachverhalt:
Gemeinderat Werner erscheint im Sitzungssaal.
Seitens der Bauherren ist geplant, ein freistehendes Nebengebdude mit Pult-
dach zu errichten.
Bei dem Gebaude handelt es sich um ein ,verfahrensfreies Gebaude“ gem.
Art. 57 Abs. 1 BayBO.
Das Vorhaben liegt ergdnzend jedoch im Bereich des Bebauungsplans Nr. VI
Wassertal" BA Il und widerspricht hinsichtlich dem gepl. Pultdach den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans. Als Dachformen sind im Baugebiet nur
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher zulassig.
Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Die Grundziige der Bauleitplanung
werden dadurch nicht berthrt.
Beschluss:
Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form
das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
Er beschlieRt weiterhin, der Befreiung vom Bebauungsplan Nr. VI \Wasser-
tal“ BA Il hinsichtlich des Aufbaus eines Pultdaches zuzustimmen.
Abstimmungsergebnis: 5 0

10. Antrag Kerstin u. Adolf Pfaller, Dérndorf — Errichtung eine Garage auf

FI.Nr. 348/1 Gem. Dérndorf, Jagdstr. 8 (602)
Sachverhalt:

Seitens der Bauherren ist geplant, eine freistehende Garage mit Pultdach zu
errichten.
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Bei dem Gebaude handelt es sich um eine verfahrensfreie Garage gem. Art. 57
Abs. 1 BayBO.

Das Vorhaben liegt erganzend jedoch im Bereich der noch giiltigen ,Ortlichen
Bauvorschrift zur Ortsgestaltung” sowie der gliltigen Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Denkendorf.

Gem. der Vorgabe der ,Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung” sowie der
Stellplatzsatzung ist ein Stauraum von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache ein-
zuhalten.

Gem. den Angaben der Bauherren betragt der Stauraum lediglich 4,00 m und
beantragt daher eine Abweichung von den Vorschriften.

Die Erteilung der isolierten Abweichung von der ,Ortlichen Bauvorschrift zur
Ortsgestaltung“ sowie auch der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist stédtebau-
lich vertretbar. Die értliche Bauvorschrift wird zukinftig aufgehoben und die
Stellplatzsatzung auf 3 m angepasst werden.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt, dem Antrag zur Errichtung der Garage in seiner
vorliegenden Form das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 5 0

Er beschlieRt weiterhin, der isolierten Abweichung von der ,Ortlichen Bauvor-
schrift zur Ortsgestaltung“ sowie der ,Stellplatzsatzung der Gemeinde" hinsicht-
lich der Unterschreitung des Stauraums vor Garagen von 5 m auf 4 m zuzustim-
men.

Abstimmungsergebnis: 5 0

11. Bauantrag Secil u. Christoph Wagner, Ingolstadt — Neubau eines Einfami-
lienhauses mit 2 Garagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 558/2 Gem. Gelbel-
see, FalkenstraRe 7

Ein gleichlautender Antrag, hier als Anfrage zur Ubernahme von Abstandsfla-
chen und weiterer Befreiungen vom Bebauungsplan, wurde bereits in der Sit-
zung des Gemeinderates am 25.01.18 behandelt.

Damals wurde beschlossen, die erforderlichen Abstandsflachen auf den ge-
meindlichen Weg zu Ubernehmen.

Ergénzend wurde beschlossen, der Befreiung vom Bebauungsplan Nr. XXXVI
.Vogelfeld“ hinsichtlich der Unterschreitung des Stauraums vor der Garage und
der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch die Garage zuzustim-
men.
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12

Zu den bereits erteilten Befreiungen, wurde nunmehr seitens der Antragsteller
ein weiterer Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan mit eingereicht. Dieser
betrifft die Erhéhung der max. Auffuliflache von 1,20 m auf 1,38 m im Bereich
der Terrasse.

Begrindung:

Bedingt nur den Gelandeverlauf kann in Teilbereichen der Terrasse die max.
zulassige Auffillhdhe von 1,20 m nicht eingehalten werden. Da das Baugrund-
stiick vom Grundstiickseigentimer aber zu nutzbaren Zwecken im Bereich der
Terrasse aufgefilllt werden muss, sind diese unabdingbar. Es wurde versucht
durch die Abtreppung, das stark abfallende Gelénde (bis zu 40 cm auf 1,0 m)
durch Trassierung harmonisch in die vorhandene Gelandesituation mit einzu-
binden. Da bereits augenscheinlich diverse Auffiillungen vor Ort vorhanden
sind, wird um eine positive Zustimmung gebeten.

Hinsichtlich der Abstandsflacheniibernahme war nun auch ergénzend eine Re-
duzierung festzustellen.

Bei der Anfrage im Januar 2018 betrug die Ubernahme der Abstandsflachen im
nordlichen Teil noch 0,705 m und im stidlichen Bereich 1,05 m.

Beim heute vorliegen Bauantrag liegt diese, aufgrund der Verkleinerung des
Gebéudes, jetzt bei lediglich 0,23 m und dies auch nur im stidwestlichen Teil
des Wohngebéudes.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, einer Ubernahme der anfallenden Abstandsfla-
chen fir die Bebauung auf das gemeindliche Grundstiick FI.Nr. 154/81 zuzu-
stimmen.

Abstimmungsergebnis: 5 0

Den Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. XXXVI (36) ,Vogelfeld“ hinsichtlich
der Unterschreitung des Stauraums vor der Garage, der Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenze durch die Garage sowie der Uberschreitung der max.
Auffullhéhe im Bereich der Terrasse wird ebenfalls zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5 0

Bauantrag Stefanie u. Dominik Kostler, Hepberg - Neubau eines Wohn-
hauses (DHH) und einer Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 3 Gem.
Dorndorf, Fuchsbergstr. 14 a (602)

Fur das Grundstiick wurde bereits im Juli 2017 eine Bauvoranfrage zur Errich-
tung von 4 DHH eingereicht. Diesen hat der Bauausschuss in der Sitzung am
27.07.17 das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Nunmehr liegt hier fur den Bereich der Fuchsbergstrae ein Bauantrag fur 1
DHH vor.

Weitergehend liegt ein Bauantrag fur 1 DHH im Bereich der Riedenburger Str.
vor, der im Anschluss behandelt wird.

Das Vorhaben liegt noch im Bereich der Veranderungssperre, hier fir das Ge-
biet der Bebauungsplananderung Nr. XXi ,Innenbereich der OT Schénbrunn,
Zandt, Bitz, Dérndorf u. Gelbelsee” und bedarf dahingehend einer Ausnahme.

Das Grundstiick hat eine GréRe von 453 m2. Die Festsetzungen des Beb.
Plans Nr. 21 sind damit hinsichtlich der GrundstticksgréfRe mit 250 m?/DH ein-
gehalten. Auch die weiteren Festsetzungen zur GRZ bei zulassigen 0,6 und
der GFZ bei zulassigen 0,8 sind mit 0,43 bzw. 0,46 eingehalten.

Auch die Vorgaben der Stellplatzsatzung sind mit der Doppelgarage ausrei-
chend.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form
sowie der Ausnahme von der Veranderungssperre fiir das Gebiet der Bebau-
ungsplananderung Nr. XXI ,Innenbereich OT Schénbrunn, Zandt, Bitz, Dérn-
dorf und Gelbelsee“ das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 5 0

Er beschlieBt weiterhin, dass etwaige erforderlichen Ver- u. Entsorgungsleitun-
gen sowie Anpassungen im Bereich der Zufahrt zum Bauvorhaben, auf Kosten
der Antragsteller und durch die von Gemeinde hierfur bestimmten Fachfirma
zu erstellen lassen sind. Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausge-
schlossen.

Abstimmungsergebnis: 5 0

13. Bauantrag Olga u. Paul Hartmann, Ingolstadt - Neubau eines Wohnhau-
ses (DHH) und einer Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 3/1 Gem. D6rn-
dorf, Riedenburger Str. 4 a (602)

Fur das Grundstiick wurde bereits, wie zum vorherigen Bauantrag bereits aus-
gefuhrt, im Juli 2017 eine Bauvoranfrage zur Errichtung von 4 DHH eingereicht.
Diesen hat der Bauausschuss in der Sitzung am 27.07.17 das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Nunmehr liegt hier fir den Bereich der Riedenburger StralRe ein Bauantrag flr
1 DHH mit Garage und Stellplatz vor.
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Das Vorhaben liegt noch im Bereich der Veranderungssperre, hier fur das Ge-
biet der Bebauungsplananderung Nr. XXI ,Innenbereich der OT Schénbrunn,
Zandt, Bitz, Dérndorf u. Gelbelsee" und bedarf dahingehend einer Ausnahme.

Das Baugrundstiick FI.Nr. 3/1 mit FI.Nr. 386/5 hat gesamt eine Gré3e von 400
m? (361 m? + 39 m?). Die Festsetzungen des Beb. Plans Nr. 21 sind damit hin-
sichtlich der GrundstiicksgroRe mit 250 m#DH eingehalten. Auch die weiteren
Festsetzungen zur GRZ bei zulassigen 0,6 und der GFZ bei zuléssigen 0,8 sind
mit 0,53 bzw. 0,60 eingehalten.

Auch die Vorgaben der Stellplatzsatzung sind mit der Garage und dem Stell-
platz sind eingehalten.

Der Bauausschuss problematisiert die auf dem Grundstiick erforderliche Stitz-
mauer zum Nachbarn.

Gemeinderat Sendtner erwidert, dass die Stitzmauer vom Landratsamt gepruft
wird und vom Bauschuss nicht endgtiltig zu beurteilen ist.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veranderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungs-
planénderung Nr. XXI ,Innenbereich OT Schénbrunn, Zandt, Bitz, Dérndorf und
Gelbelsee" das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 5 0

Er beschlieRt weiterhin, dass etwaige erforderlichen Ver- u. Entsorgungsleitun-
gen sowie Anpassungen im Bereich der Zufahrt zum Bauvorhaben, auf Kosten
der Antragsteller und durch die von Gemeinde hierfir bestimmten Fachfirma
zu erstellen lassen sind. Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausge-
schlossen.

Abstimmungsergebnis: 5 0

Bauvoranfrage Manfred Roche LWW Lebens-Werk Wohnbau GmbH, Voh-
burg - Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 14 Stellplatzen auf dem
Grundstiick FI.Nr. 1474 Tfl. Gem. Denkendorf, Hauptstr. 2 b (602)

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich des OT Denkendorf.

Es unterliegt jedoch der Veranderungssperre fur das Gebiet der Bebauungs-
plananderung Nr. XXI ,Innenbereich Denkendorf* und bedarf dahingehend ei-
ner Ausnahme.

Das Vorhaben liegt hierbei im Quartier 1
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Hier sind 3 Vollgeschosse zulassig bei geplanten 3 Vollgeschossen.

Das Grundstiick hat eine zukiinftige GréRe von 1.076 m? Da entsprechende
Wohnungen mit GréRen zwischen 65 m? und 86 m? geplant sind, ist jeweils eine
GrundstiicksgréRe von 175 m2WE vorzuhalten, also gesamt dann 1.050 m?
Auch die weiteren Festsetzungen zur GRZ bei zulassigen 0,6 und der GFZ bei
zulassigen 1,2 sind nach vorliegenden Berechnungen eingehalten.

Ebenso sind die Vorgaben der Stellplatzsatzung mit den 12 Stpl. fiir die Woh-
nungen, den 2 Besucherstellplatzen und 1 Behindertenstellplatz ausreichend.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Er beschlieRt weiterhin der Ausnahme von der Verénderungssperre fiir das Ge-
biet der Bebauungsplanénderung Nr. XXI ,Innenbereich Denkendorf* zuzustim-
men.

Er beschlieRt weiterhin, dass etwaige erforderlichen Ver- u. Entsorgungsleitun-
gen sowie Anpassungen im Bereich der Zufahrt zum Bauvorhaben, auf Kosten
der Antragsteller und durch die von Gemeinde hierfur bestimmten Fachfirma
zu erstellen lassen sind. Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde wird ausge-
schlossen.

Abstimmungsergebnis: 5 0

Weitere Anfragen und Informationen:

Burgermeisterin Forster informiert, dass die Gemeinderatssitzung erst um 19.00
Uhr beginnt, da die Uhrzeit in der Ladung nicht angepasst wurde.

g/ufu. 1
[
ia Forster Landes

1. Blrgermeisteri Schriftfihrer

Mitglieder des Bauausschusses:



