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Denkendorf, 26.03.20

Ladung zur Sitzung des Bauausschusses

in der Aula der Grund- und Mittelschule Denkendorf
am Donnerstag, den 02.04.2020 um 18.45 Uhr

TAGESORDNUNG

; Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 16.01.2020

Beschluss uUber die Tagesordnung

Bauantrag zur Teilnutzungsanderung eines landw. Gebaudes i. ein Wohnge-

baude mit einer Wohneinheit auf FI.Nr. 41 Gem. Gelbelsee, Burgstralle (602);

Beratung — Beschlussfassung

4, Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr.
18 Gem. Dérndorf, Oberer Brand (602); Beratung — Beschlussfassung

S. Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit 2 Garagenstellplatzen
auf FI.Nr. 375/20 Gem. Dérndorf, Oberer Brand (602); Beratung - Beschluss-
fassung

©® N

enkendorf, 26.03/2020

S——

audia’Forster
1. Burgermeisterin



NIEDERSCHRIFT Seite: 6

Uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf
am: 02.04.2020 in Denkendorf
um: 18:45 Uhr Schulungsraum Feuerwehrhaus Denkendorf

Samtliche 7 Mitglieder des Bauausschusses
waren ordnungsgemal geladen.

Vorsitzender war: 1. Burgermeisterin Claudia Forster
Schriftfihrer war: H. Landes

Anwesend waren:

Forster Claudia. 1. Blrgermeisterin
Sendtner Thomas

Mosand| Josef (Vertretung)

Weber Alfons

Entschuldigt abwesend waren:

Fritzen Heike
Schowalter Rolf

v. Wernitz-Keibel Regina
Werner Stephan

Unentschuldigt abwesend waren:

Die Beschlussfahigkeit war somit gegeben.
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uber die 6ffentliche Sitzung

des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf am: 02.04.2020
|Lfd. Nr. Sachverhalt
1. Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 16.01.2020

Ohne Erinnerung

Beschluss uiber die Tagesordnung

Ohne Beschluss

Bauantrag zur Teilnutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Gebau-
des in ein Wohngebaude mit einer Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr.
41 Gem. Gelbelsee, Burgstr. 14 (602)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt in Gelbelsee im Bereich der Veranderungssperre, hier fir
das Gebiet der Bebauungsplanadnderung Nr. 21 ¢ ,Innenbereich OT Gelbelsee"“.
Die darin getroffenen Festsetzungen allein hinsichtlich zur verdichteten Bebau-
ung, werden vom gepl. Vorhaben nicht berihrt. Der Abstand zur BAB betragt
ca. 195 m.

Eine gleichlautende Bauvoranfrage wurde vom Bauausschuss in der Sitzung
vom 24.10.19 behandelt und zugestimmt.

Das Landratsamt hat die Bauvoranfrage mit Bescheid v. 09.01.20 positiv verbe-
schieden.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Ausnahme von der Veranderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungs-
plandnderung Nr. 21 ¢ ,Innenbereich Gelbelsee“ das gemeindliche Einverneh-
men zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: kein Beschluss

Der Bauschuss ist nicht beschlussfahig, da Gemeinderat Josef Mosand| per-
sonlich beteiligt ist.

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf
dem Grundstlick FI.Nr. 18 Gem. Dérndorf, Oberer Brand 1 (602)

Sachverhalt:
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des Bauausschusses der Gemeinde Denkendorf am: 02.04.2020

|Lfd. Nr.

Sachverhalt

Das Vorhaben liegt in Dérndorf Bereich des Baugebiets XXVI (26) ,Zum Fuchs-
berg".

Es wird ein Antrag auf Isolierte Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften gestellt.
Hier wird die mittlere Wandhéhe von 3m auf der Ostseite Uiberschritten.

Es wird auRerdem ein Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gestellt.

Dieser Antrag wird gestellt, da die Errichtung der Garage entgegen des Plan-
vorschlags auf der Ostseite des Grundstlicks und auferhalb der Baugrenzen
erfolgen soll.

Im Bebauungsplan wurde auf der Ostseite eine Baugrenze in der Breite von 3m
bis zum Ende des Grundstlicks festgelegt.

Die Mal3nahme wird vom Antragsteller wie folgt begriindet:

,Damit das energetisch hochwertige Haus die solaren Warmegewinne der
Abendsonne besser ausnutzen kann, soll die Garage auf die Ostseite rliickwér-
tig gebaut werden. Um das Grundstlick besser auszunutzen, soll die Garage
aulerhalb der Baugrenze errichtet werden. Dies kann stadtebaulich vertreten
werden, da auf dem Bebauungsplan gegeniiber dem zu bebauenden Grund-
stuck, schon eine Garage auRerhalb der Baugrenze dargestellt ist. Zudem stellt
dies eine Benachteiligung gegenuber den anderen Parzellen dar. Die Nachbarn
werden dadurch nicht negativ eingeschrankt.

Eine Beeintrachtigung ist weder hinsichtlich der Belichtung, Belliftung noch der
Besonnung zu erwarten. Durch Leistung ihrer Unterschrift haben die Nachbarn
der Bebauung auch zugestimmt.”

Stellungnahme Bauverwaltung:

Zum Antrag auf Isolierte Abweichung:

Im Beb.Plan ist hinsichtlich der Wandhdhe fiir Garagen keine weitere Regelung
vorhanden.

Die Notwendigkeit zum erforderlichen Beschluss der Gemeinde hierfir ergibt
sich damit formal aus der Festsetzung im Beb.Plan: ,Fir Abstandsflachen gilt
die Bayerische Bauordnung".

Die abschliefende Entscheidung hinsichtlich ergdnzend beantragten Abwei-
chung von bauordnungsrechtlichen Vorschiften, hier den Abstandsflachen, ist
aber dann allein wieder vom Landratsamt zu erteilen.

Zum Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans (iiber-
baute Baugrenze):

Hierzu trifft der Bauausschuss eine Entscheidung.

In der Gemeinderatssitzung vom 13.02.2020 wurde bereits ein Antrag auf An-
derung des Beb. Plans Nr. XXVI (26) ,Zum Fuchsberg“ Dérndorf zuriickgestellt.
Die Verwaltung erarbeitet derzeit einen Entwurf (iber einen gednderten Bebau-
ungsplan.
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Im Bauschuss ist man sich einig, dass die Gemeinde das gemeindliche erteilt.
Das Landratsamt wird aber vermutlich nicht genehmigen.

Aus dem Bauausschuss wird angemerkt, dass es fur die Bauherren einfacher
ware eine Isolierte Abweichung zu erhalten, falls der Passus des Bebauungs-
planes ,FUr Abstandsflachen gilt die Bayerische Bauordnung® abgeandert wird.

Die Gemeinde sollte deshalb eine Bebauungsplananderung anstreben.

Herr Landes stellt, wie in der letzten Sitzung gefordert, die Hohen des Bauge-
bietes dar. Das technische Bauamt hat insgesamt 12 Hohenschnitte des Bau-
gebietes ermittelt. Im betreffenden Bauplatz betrégt der Hohenunterschied von
der StralRe bis zur hinteren Grundstiicksgrenze ca.1,68 m. Bis auf diesem und
dem Bauplatz neben dem Spielplatz haben alle Grundstlicke keinen nennens-
werten Hohenunterschied.

Aus dem Bauausschuss kommt die Anmerkung, dass die dargestelite Hohe der
Garage den Nachbar beeintrachtigt. Die Garage sollte tiefer gebaut werden. Die
Entwéasserung der Hofeinfahrt zur Straf3e ist kein Argument und ist, wie in an-
deren Baugebieten auch, mit einer Regenrinne zu losen.

Herr Landes erwidert auf Anfrage, dass die betreffende Nachbarschaftsunter-
schrift vorliegt.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form so-
wie der Befreiung vom Bebauungsplan Nr. XXVI (26) ,Zum Fuchsberg"“ hinsicht-
lich der Nichteinhaltung der Abstandsflachen der ,Bayerischen Bauordnung®
und der Uberbauung der Baugrenze zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 4 0
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5.

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit 2 Garagenstellplatzen auf
FI.Nr. 375/20 Gem. Dorndorf, Oberer Brand 18 (602)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt in Dorndorf Bereich des Baugebiets XXVI (26) ,Zum Fuchsberg".

Es wurde seitens der Antragsteller die Vorlage im Baugenehmigungsverfahren beantragt,
da sich Planer und Bauherr eine Vorlage im ,Genehmigungsfreistellungsverfahren® nicht
zutrauen bzw. nicht wollen.

Ein Antrag auf Abweichung bzw. Befreiung liegt nicht bei, sodass ein einfacher Beschluss
ausreichend ist.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag auf Neubau eines Einfamilien-
hauses mit 2 Garagenstellplatzen der FI.Nr. 375/20 Gem. Dorndorf in seiner
vorliegenden Form zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 4 0

Claudia Fofrster es
1. Burgermeisterin Schriftfihrer

Mitglieder des Bauausschusses:



