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Gremium: Bauausschuss (Gemeinde Denkendorf)
Sitzungsnummer: BAU/2021/006

Sitzungstermin: Mittwoch, 28. April 2021

Sitzungsbeginn: 18:30 Uhr

Sitzungsort: Aula der Grund- und Mittelschule Denkendorf

zuriick zur Ubersicht

Niederschrift vom 28.04.2021
Bauausschuss (Gemeinde Denkendorf)

TAGESORDNUNG:

Stand vom: 25.05.202115:33
Offentlicher Teil:

TOP 01:  Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 25.03.2021
TOP 02: Beschluss uber die Tagesordnung

TOP 03:  Antrag auf Umbau/Erweiterung eines Wintergartens auf dem Grundstiick FL.Nr. 1413/2 Gem.
Denkendorf, Wassertal; Beratung - Beschlussfassung

TOP 04: Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit jeweils einer Doppelgarage auf
der FL.Nr. 38, Gem. Bitz, Am Anger; Beratung - Beschlussfassung

TOP 05:  Antrag auf Neubau von Garagen und Abbruch der bestehenden Gebadude auf FI.Nr. 85, Gem.
Dorndorf, Raiffeisenstr.,; Beratung - Beschlussfassung

TOP 06: Antrag auf VergroRerung eines Einfamilienhauses auf FL.Nr. 50/21 Gem. Schénbrunn, Am Hang;
Beratung - Beschlussfassung

TOP 07: Antrag auf Umbau eines Wohnhauses in ein Zweifamilienhaus auf FLNr. 319/3 Gem.
Denkendorf, Rohrstralle; Beratung - Beschlussfassung

TOP 08: Antrag auf Neubau eines Schlachthauses, Garagen fiir PKW, landwirtschaftliche Gerate und
Maschinen sowie Schreinerwerkstatt - Abbruch Bestand - auf FLNr. 44 Gem. Gelbelsee,
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Burgstrale; Beratung - Beschlussfassung

TOP 09: Antrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Gerateschuppen auf FLNr.
542/3 Gem. Gelbelsee, BurgstraBe; Beratung - Beschlussfassung

TOP10: Weitere Informationen

Offentlicher Teil:

TOP 01:  Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 25.03.2021

Beschluss:

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift aus der Sitzung vom 25.03.2021

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7

TOP 02: Beschluss liber die Tagesordnung

Beschluss:

kein Beschluss
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TOP 03: Antrag auf Umbau/Erweiterung eines Wintergartens auf dem Grundstiick FI.Nr. 1413/2 Gem.
Denkendorf, Wassertal; Beratung - Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Vorhaben liegt in Denkendorf im Bereich des Bebauungsplans Nr. 21 "Einfacher
Bebauungsplan zur Steuerung des MaRes der Nutzung bei der Bebauung im unbeplanten
Innerortsbereich; Verdichtete Bebauung" hier im Quartier II.

Gemal den Vorgaben des Bebauungsplans ist bei einseitig geneigten Dachern max. eine
Dachneigung von 10 Grad zuldssig. Der geplante Wintergarten soll mit einer Dachneigung von 12
Grad ausgefihrt werden.

Hierzu wird ein Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
gestellt. Dieser Antrag wird wie folgt begriindet:

“Der geplante Wintergarten soll sich an dem bestehenden Gebdude harmonisch einfligen. Die
beiden Schleppgauben sind siidlich und nérdlich mit 12 Grad ausgefiihrt. Zudem funktioniert die
Dachentwasserung des geplanten Wintergartens mit 12 Grad besser, vor allem bei Starkregen
und Schneefall."

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form sowie dem Antrag auf
Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. XXI (21) hinsichtlich des

Aufbaus eines Pultdaches mit 12° Dachneigung das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

N O o N

Anwesende Mitglieder:

Dateianlagen:
@ lageplan.pdf

@ plan.pdf

@ uebersichtslageplan.pdf
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TOP 04: Bauvoranfrage zur Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit jeweils einer Doppelgarage auf
der FL.Nr. 38, Gem. Bitz, Am Anger; Beratung - Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Vorhaben liegt in Bitz im Bereich der Veranderungssperre, hier fiir das Gebiet der
Bebauungsplananderung Nr. 21 a "Innenbereich Ortsteil Bitz".

Inwieweit sich das geplante Bauvorhaben im AuBenbereich befindet soll durch die Bauvoranfrage
geklart werden. Dies wird jedoch abschlieBend vom Landratsamt entschieden.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlie3t, der Bauvoranfrage in seiner vorliegenden Form sowie der
Ausnahme von der Veranderungssperre fir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21a

“Innenbereich Bitz" das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

Dateianlagen:
@ lageplan.pdf

@ uebersichtslageplan.pdf

TOP 05: Antrag auf Neubau von Garagen und Abbruch der bestehenden Gebdude auf FL.Nr. 85, Gem.
Doérndorf, Raiffeisenstr.; Beratung - Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Vorhaben liegt in Dérndorf im Bereich der Veranderungssperre, hier fiir das Gebiet der
Bebauungsplandanderung Nr. 21 b "Innenbereich Ortsteil Dérndorf".
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Es liegt ein Antrag auf Isolierte Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften vor.
Dieser bezieht sich auf die Abweichung hinsichtlich der max. zuldssigen Grenzbebauung von 15
Metern.

Die nach Abriss der alten Nebengebdude verbleibende Bebauung an den Grundstiicksgrenzen
betragt dann noch ca.19 m.

Die geplante Neubebauung liegt einseitig an der StralRe und an zwei Seiten an privaten
Grundstiicken an und betragt damit noch zusatzlich rd. 37 m, gesamt damit 56 m.

Der Antrag wird damit begriindet, dass eine Beeintrachtigung von Wohngebauden beziiglich
Belichtung und Beschattung nicht vorliegt, da es sich bei den anliegenden Nachbargebdauden um
Nebengebadude bzw. Garagen handelt.

Die abschlieRende Entscheidung hinsichtlich der beantragten Abweichung von
bauordnungsrechtlichen Vorschriften, hier den Abstandsflachen, ist allein vom Landratsamt zu
erteilen.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Ein dhnlicher Plan wurde bereits in einer friiheren Bauausschuss- bzw. Gemeinderatssitzung
besprochen und positiv beurteilt.

Fir den Abriss der bestehenden Gebaude wurde nur aufgrund der Veranderungssperre eine
Anzeige der Beseitigung vorgelegt.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t nach kurzer Beratung, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form,
der Ausnahme von der Verdanderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungsplandanderung Nr. 21 b
“Innenbereich Dérndorf" und der Anzeige der Beseitigung das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

N O O N

Anwesende Mitglieder:

Dateianlagen:
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@ lageplan.pdf

tm uebersichtslageplan.pdf

TOP 06: Antrag auf VergréRerung eines Einfamilienhauses auf FI.Nr. 50/21 Gem. Schénbrunn, Am Hang;
Beratung - Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Vorhaben liegt im Bereich der Bereich der Veranderungssperre hier zum einfachen Beb. Plan
Nr. 21 d "Innenbereich Ortsteil Schénbrunn". Die darin getroffenen Vorgaben hinsichtlich der
verdichteten Bebauung, werden vom geplanten Vorhaben eingehalten.

Fir dieses Grundstiick wurde bereits in der Sitzung v. 04.03.2021 einem Antrag auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Auch wurde hierfir

seitens des Landratsamtes Eichstatt bereits vor kurzem eine Baugenehmigung erteilt.

Aufgrund von Umplanungen insbesondere hinsichtlich des Standorts und der GroRe des Hauses
erfolgt nun die erneute Antragstellung.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form sowie der Ausnahme
von der Veranderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21d "Innenbereich

Ortsteil Schonbrunn" das gemeindliche Einvernehmen zu erteilten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

N O O N

Anwesende Mitglieder:

Dateianlagen:
tm lageplan.pdf

uebersichtslageplan.pdf
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or

TOP 07: Antrag auf Umbau eines Wohnhauses in ein Zweifamilienhaus auf FL.Nr. 319/3 Gem.
Denkendorf, Rohrstrale; Beratung - Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Beb. Plans Nr. 21 - Teilbereich - Ortsbereich Denkendorf
"Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des MaRes der Nutzung bei der Bebauung in
unbeplanten Innerortsbereich; Verdichtete Bebauung" hier im Quartier Il. Die darin getroffenen
Vorgaben hinsichtlich der verdichteten Bebauung, werden vom geplanten Vorhaben eingehalten.

Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass drei der erforderlichen vier Stellplatze
entlang der StralRe geplant sind. Erganzend erfolgt neben den Stellpldtzen auch noch die Einfahrt
in das Grundstuick.

Ein Parken fir Dritte entlang der StraRe ist in diesem Bereich somit nicht mehr mdéglich. Ein
anderer Standort der gepl. Stellplatze auf dem Grundstiick ware jedoch mdéglich.

Im Gremium entsteht nach dem Sachvortag eine kurze Diskussion hinsichtlich der gepl. Zufahrt zu
den Stellplatzen. AbschlieBend wird jedoch festgestellt, dass bereits gleichartige Zufahrten im
Gemeindebereich wie z. B. in der Puschkin-, Haller- und in der LeonhardistraRe vorhanden sind.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

N O —, o

Nachdem der Beschluss nicht einstimmig ist, wird der Antrag dem Gemeinderat zur Entscheidung
vorgelegt.

Der Gemeinderat hat den Bauantrag in seiner anschlieBenden Sitzung behandelt und mit 15 :1
Stimmen das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Dateianlagen:
@ lageplan.pdf

@@ Plan_mit_darstellung_der_stellplaetze.pdf

[vor| uebersichtslageplan.pdf

TOP 08: Antrag auf Neubau eines Schlachthauses, Garagen fiir PKW, landwirtschaftliche Gerdte und
Maschinen sowie Schreinerwerkstatt - Abbruch Bestand - auf FI.Nr. 44 Gem. Gelbelsee,
Burgstrale; Beratung - Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Vorhaben liegt in Gelbelsee im Bereich der Veranderungssperre, hier fiir das Gebiet der
Bebauungsplananderung Nr. 21 ¢ "Innenbereich Ortsteil Gelbelsee".

Es liegt ein Antrag auf Isolierte Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften vor.
Dieser bezieht sich auf die Abweichung hinsichtlich der max. zuldssigen Grenzbebauung von 15 m.
Die vorhandene Bebauung betragt, It. Angaben des Antragstellers, ca. 36 m.

Der Antrag wird damit begriindet, dass eine Beeintrachtigung bzgl. der Belichtung und
Beschattung mit dem Nachbarn abgestimmt wurde und an der Grundstlicksgrenze gegentber
dem Bestand in der H6he zurlickgebaut wird.

An der BurgstralRe wird die Abstandsflache bis zur Mitte der StralRe in Anspruch genommen. Um
diese einzuhalten ist bereits geplant, das Gebdude 0,80 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
zu errichten.

Die Nachbarunterschrift liegt vor.
Die abschlieBende Entscheidung hinsichtlich der beantragten Abweichung von den

bauordnungsrechtlichen Vorschriften, hier den Abstandsflache, ist allein vom Landratsamt zu
treffen.

Nach dem Sachvortrag entsteht im Gremium eine kurze Diskussion zur geplanten Bebauung bzw.
zur Nutzung des 0,80 m Grenzabstands als mégliche Aufweitung der sich dort befindlichen
Engstelle im &6ffentlichen StraRenraum.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form sowie der Ausnahme
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von der Veranderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21 ¢ "Innenbereich
Ortsteil Gelbelsee" das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7

Nachdem der Beschluss nicht einstimmig ist, wird der Antrag dem Gemeinderat zur Entscheidung
vorgelegt.

Der Gemeinderat hat den Bauantrag in seiner anschlieBenden Sitzung behandelt und mit 15 :1
Stimmen das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Dateianlagen:
@ lageplan.pdf

@ uebersichtslageplan.pdf

TOP 09: Antrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Gerdteschuppen auf FL.Nr.
542/3 Gem. Gelbelsee, Burgstrale; Beratung - Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben liegt im Bereich der Veranderungssperre, hier fiir das Gebiet der
Bebauungsplananderung Nr. 21 ¢ "Innenbereich Ortsteil Gelbelsee".

Es liegt ein Antrag auf isolierte Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften vor.
Dieser bezieht sich auf die Abweichung hinsichtlich der max. zulassigen Grenzbebauung.

Die Nachbarunterschriften sollen hierzu noch eingeholt werden.
Die abschlieRende Entscheidung hinsichtlich der beantragten Abweichung von den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften, hier den Abstandsflachen, ist allein vom Landratsamt zu

treffen.

Die Zufahrt erfolgt liber den ehemaligen Glascontainer Stellplatz. Dies wurde in einem Ortstermin

9von 1l 02.07.2021, 06:39



Ratsinformationssystem - Gemeinde Denkendorf https://denkendorf.ris. kommune-aktiv.de/datei/de/rathaus/-/-/zeige alle ...

am 30.03.21 mit der Verwaltung und der 1. Birgermeisterin besprochen und basiert auf einem am
01.08.1996 gefassten Gemeinderatsbeschlusses.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliet, dem Bauantrag in seiner vorliegenden Form sowie der Ausnahme
von der Veranderungssperre fiir das Gebiet der Bebauungsplananderung Nr. 21 ¢ "Innenbereich
Ortsteil Gelbelsee" das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

N O o N

Anwesende Mitglieder:

Dateianlagen:
@ lageplan.pdf

@ uebersichtslageplan.pdf

TOP10: Weitere Informationen

Die Burgermeisterin gibt bekannt, dass seitens der SPD ein Antrag zum Abbau der 20 KV-Leitung
im OT Gelbelsee eingegangen ist.

Dieser Antrag wird nach der Vorbereitung durch die Verwaltung vom Gemeinderat in seiner
nachsten Sitzung behandelt.

Ohne Beschluss
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zuriick zur Ubersicht

Gemeinde Denkendorf
Wassertal 2 - 85095 Denkendorf - Tel.: 08466 9416-0 - poststelle@gemeinde-denkendorf.de
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